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La commune de  Saint-André -d'Embrun a approuvé son PLU par délibération
n°17/2017 du 16 mai 2017 .

Aujourdodohui, |l es retours doboexp®rience su

en

mati re ddinstruction, font apparaitre

résoudre au sein du réglement écrit.

r | e PLL

La commune souhaite  ainsi mener une procédure  de modification simplifiée n°® 1 afin

de :

Permettre le changement de destination des béatiments du Domaine de la
Marine ;

Préciser que sont autorisés le changement de destination vers la destination
habitation, ainsi que les extensions des habitations au sein des zones urbaines

(hors secteurs dodoact;ivit®s ®conomi ques)

Apporter des précisions et clarifier certaines régles pour améliorer leur
application et permettre une meilleure compréhension du document,
per mettant ®galement de faciliter 18i
Corriger si elles apparaissent au cours du travail, les erreurs matérielles ou les
besoins de mises ° jour des mentions

La procédure a été lancée par arrété municipal du 22 février 2023.

En effet, les dispositions proposées ne conditionnent pas la révision du plan local
dour banrartslelel53-31 du code de I dur bani sme)

les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables sont inchangées ;

les éventuels espaces boisés classés, ainsi que les zones agricoles et les zones
naturelles et forestiéres ne sont pas réduits

les éventuelles protections  édictées en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance ne sont pas réduites ;

aucune zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de

pl us

nstruct.i

du code

coop®ration intercommunale comp®tent ndest ol
biais de cette procédure :
aucune orientation ddam®nagement et de pr o
dam®nagement val ant cr ®ation ddune zone d «
ndest cr ®®e .

Les dispositions proposées ne conditionnent pas non plus une modification de droit

commun ( d®f i ni e l46la rdtui ccloed eL .d1e5 3 dur bani sme) . En e
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- i ndy a pas de majoration de plus de 20 %
résultante, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- les possibilités de construire ne sont pas diminuées
- les surfaces des zones urbaines ou a urbaniser ne sont pas réduites ;
- I 6articd edu .clo3dle de | durbani sme ndest pas app

La procédure adaptée aux ajustements a réaliser est donc celle de la modification
simplifite, d®f i ni e par4d 6dau tdaxcde de 1I158ur bani s me

«Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153  -41, et dans le cas des
majorations des droits & construire prévus a l'article L. 151  -28, la modification peut, a
l'initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou

du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le

projet de maodification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle ».

Léarticler Idulb58o0de de | ur bani s me<Le (pojet) de pr ®c i s ¢
modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes

publiques associées mentionnées aux articles L. 132 -7 et L. 132-9 sont mis a disposition

du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses

observations.

Ces observations sont enregistrées et conserveées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe
délibérant de I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a
compter de la transmission a I'établissement public du projet de modification
simplifiée lorsque celui -ci procéde de l'initiative du maire d'une commune membre
et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a
disposition.

[ €]
A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en
présente le bilan devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le consell

municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée ».

Les pieces du dossier du PLU concernées par la modification simplifiée n° 1 sont les
suivantes (les autres pieces du PLU demeurent inchangées ) :

- Le rapport de présentation. Le rapport de présentation du PLU approuvé est
complét é avec le rapport de présentation de la modification simplifiée n° 1

- Le reglement graphique  (plan 4.2 uniquement) ;

- Le reéglement écrit.

10
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Au regard notamment des articlesR104 -12 du code de | durbani sme, I
modification simplifiée n°1 du PLU a été soumise a examen au cas par cas auprés de

| a

Mi ssi on R®gionale dOoAutorit® Environnementale

conforme n°® CU-2023-3505 en date du 04/10/2023 , que la procédure devait étre
soumise a une évaluation environnementale.

Une concertation préalable a donc été menée du 11 décembre au 29 décembre
2023, confor mPment2 "du dcaode cde |LAWr3bani s me.

Suite a cette concertation dont le bilan a été tiré en conseil municipal du 22 janvier
2024, les modifications suivantes ont été apportées au dossier

i

La possibilité pour les batiments de la Marine de changer de destination vers

|l es ®qui pements dodint ®r °t ad&éduppeneee i f et ser vi c
En zones et sous-zones, Ua et Ub, la régle sur le volume des constructions  a été

modifiée afin de faciliter sa compréhension et son application pour

simplement indiquer que le faitage devra étre paralléle a la fagade la plus

longue de la construction. Le schéma a également été supprimé ;

En zones et sous-zones Ub, il a été précisé que le recul est porté a 6 m par

rapport - |l axe de |l a voie publique et - 4
ddabsence sdsansvoieutefois gue | 6i mplantation
g°ne | e d®neigement ou | 6entretien des voies

La régle sur les abris de jardins a été reformulée comme suit : «Les abris de

jardin sont autorisés et devront respecter les caractéristiques architecturales

citées précédemment. Seuls les abris de moins de 12m2 pourront étre en bois

dans leur intégralité  »;

Les r gl es transmises par | 6UDAP concernat
photovoltaiques sur les batiments de la Marine ont été intégrées au réglement

écrit ;

La regle concernant les panneaux solaires en toiture a été modifiée comme

suit : «les panneaux solaires en toiture devront suivre la pente du toit et étre

posés a méme le toit ou intégrés a la toiture. »

1 a ®t ® pr®cis® que sur |l es fa-ades |l a prop
facade.

11
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COMPLEMENTS DU

DIAGNOSTIC

Ces compléments concernent uniquement le projet de changement de destination des
anciens béatiments de la Marine, les autres modifications portant uniquement sur des
ajustements réglementaires.

Alpicité =
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CHAPITRE .1 : PRESENTATION DU SITEE LAMARINE

envisage de vendre | a
vacances de | 6 Ar senal
-Andr ® dO6Embr un.

propr
de

La Mairie de Saint -André -d 8 Emb r un
ancienne coloni e de
remarquable sur les hauteurs de la commune de Saint

Léintention de | a commune est dwn proj@dlebal dec et t e pr
préférence, qui permettr ait de restaurer et de mettre en valeur les batiments
existants, tout en conservant la destination pastorale ou agricole du foncier de ce

site ddexception.

Trois bOtiments non habitabl dans | 0®t at sont
ddi mportants travaux de restauration envi sa
traversent la propriété.

1. LOCALISATION

Les batiments de la Marine sont situés aux Eymars et aux Réaumes au -dessus des

hameaux des Rencuraux et des Audes, accessibles

depuis Embrun et la D39.

e | SAINT-ANDRE-
- iy les Maures & D'EMBRUN PoyEd
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fes Lagiers les Chalets de
A Pralong la Pinée B Ales Equx Pendan)
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I L
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e =7 I'Estang Yod N
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@ o // Saint ngm ) o3 Bleinés cawe o
Pontfrache - % & LRI
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1000'm 74
Juu o 5
i )
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2. PRESENTATION DES BATIMENTS

Le site comporte 3 bOtiments comme doune surf ace
de plancher. 1l pourrait accueillir environ 5 logements soit 10 a 15 habitants
supplémentaires

> Le batiment principal des Réaumes
(ancienne ferme des années 1870) d’une
surface d’environ 600 m? sur 3 niveaux,

> La Ferme Michel datant du début des
années 1800 d'une surface d’environ 150 m?
sur 2 étages,

¥ Le batiment des Eymars d’une surface

d’environ 400 m? sur 2 étages.

Présentation des batiments de la MdriBeurce Commune

L 0 a c c ceshatiment s 0 e f f aisémentdepuis une piste en terre

Route en terre menant aux batiments de la Ma&Bmerce: Alpicité

17
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CHAPITRE .2 : COMPLEMENTS DECETATINITIAL DE
LENVIRONNEMENT

1. OCCUPATION DES SOLS

BD_OCSOL_2019
FORETS ET MILIEUX SEMI-NATURELS
SURFACES D EAU
TERRITOIRES AGRICOLES
TERRITOIRES ARTIFICIALISES
ZONES HUMIDES

kilometres

Occupation du sélSources Ocsol 2019, PCI Vecteur 2022 et Ortho 2022

Sur l a commune, du point de vue de | doccupatio
agricoles et naturels qui prédominent. La proportion pour ces espaces atteint 52 %

(forét) et 28 % (surfaces en herbe) de la superficie totale du territoire, contre moins

de 1 % pour les espaces artificialisés.

Les batiments de la Marine sont tous les 3 situés dans des espaces forestiers et milieux
semi-naturels.

18
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Batiment Nord de la Marine et son environngpeaelle D2337)Source Alpicité

20
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2. ANALYSE AGRICOLE

RPG 2022

MLG : Mélange de légumineuses
prépondérantes au semis et de graminées
fourragéres de 5 ans ou moins

PRL : Prairie en rotation longue

SPH : Surface pastorale - herbe prédominante
et ressources fourragéres ligneuses présentes
SPL : Surface pastorale- ressources
fourragéres ligneuses prédominantes

Zone a Potentiel Agricole (ZPA) - Source :
DDTO0S

Espaces agricolésSources RP&022ZPA (DDTORCI Vecteur 2022 et Ortho 2022

Les batiments Nord et Sud sont entourés de surfaces agricoles déclarées au Registre
Parcellaire Graphique (RPG) 2022 comme des surfaces pastorales.

Ces parcelles ndappartiennent pas aux ZPA d®fini
terres de bonne qualité a enjeux forts.

cité 2L
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3. ANALYSE DES ESPACES FORESTIERS

La carte foresti re de |01 GN identifie
métropolitaine. Comme | 6i ndi que | doccupation des
Saint-André -d'Embrun plus de la moitié du territoire communal.

Les batiments de la Ma rine et leurs abords appartiennent selon la carte forestiere,
une f orét fermée de pin sylvestre pur

®

Forét fermée de pin sylvestre pur

2050

kilometres

Formations végétalésSources Carte forestiere IGN, PCI Vecteur 2022 et Ortho 2022

3

2025

2 type.

sol s

22
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4. ANALYSE ENVIRONNEMENTALE

La commune de Saint -André-d 8 Embr un s 0 u hem ilet eéhangent@at | de s
destination de 3 batiments du Domaine de la Marine, anciennement colonie de
vacances, en habitation. Elle a procédé dans ce cadre a la demande de

modi ficati on simplifi®e nAl du pl an | ocal dodL
environnemental e. En juin 2024, | davi s rendu
recommandati ons et notamment de compl ®t er | 0®v a

un approfondissement des résultats pour la faune, la flore et les habitats naturels.

Suite a cela, la commune a mandaté des écologues spécialistes pour les
chiroptéres, les oiseaux et la flore et les milieux naturels adjacents aux batiments qui
ont réalisé un pré-diagnostic présent ant de facon simplifiée les résultats des
investigations menées en juillet 2024.

Une grande partie des chapitres suivants sdap|]
diagnostic complet e st annexé au présent rapport.

Les batiments sont identifiés comme suit

oy
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Localisation et nomination des 3 batimér8surce Préliagnostic écologiqieJuillet 2024

4.1. LE PATRIMOINE NATUREL RECONNU AHCHELLE COMMUNALE

On compte sur la commune de Saint  -André -d’'Embrun :

- Une ZNIEFF de type 2 : Forét et crétes de Risoul et des Salucs 0 Pic du Clocher -
Adret de Crevoux ;

- Trois ZNIEFF de type 1: Bords de la Durance et ses Ripisylvesaulieu -di t | 6 Est ang
0 pente de combe masse ; La Haute Durance, ses iscles et ses ripisylves de
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Saint-Clément -sur-Durance a Saint -André -d'Embrun ; Plateau et lac de Siguret
et partie inférieure de la forét de Saluces :

- Une zone Natura 2000 ZPS : «Steppique durancien et queyrassin  » au niveau
de la Durance et des milieux ouvertes en bas de commune.

- 8 zones humides

4.2. LESZONAGES REGLEMENTAIRES

Le site de la Marine est situé dans une ZNIEFF de type 2 Forét et crétes de Risoul et
des Saluc es @ Pic du Clocher -Adret de Crevoux et les deux batiments les plus au Sud
sont situés dans le site Natura 2000 qui couvre toute la partie ouest du territoire.

Aucune zonehumide ndest ~ proximit® du site

{77777 anieFr _TeRRE 2

ZNIEFF_TERRE_1

ZH

m DO_zPS

DH_zSC

ZNIEFF Sources DREAL PACACI Vecteur 2022 et Ortho 2022

4.3. AVIFAUNE NICHEUSE

Les données bibliographiques issues de Faune PACA (juillet 2024) ne font état que
ddune seule esp ce sur une zone tampon de 100
Coucou gris considéré comme potentiellement nicheur. Aucune donnée ne

concerne | a pr®sence de Martinet noir ou doHiIiron
l a base de donn®es de Faune PACA, |l es 3 esp ce
rocher s, Hi rondell e de fen°tre et Hirondelle ru:
commune avec un statut reproducteur certain pour
pour | dHirondelle de fen°tre. Le Martinet noir
sur |l a commune et nobéest ainsi pas concern® par u

cité 24
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Aucune donn®e nobdest enregistr®e sur Sil ne PACA

Le passage de terrain du 08 juillet 202 4a ®t ® | 6occasion de <const
absence de ni d ou de trace ddancien nid dohi
concernés.

Aucun Martinet noir nda ®t ® observ® ~ proximit®
montrant de comportements reproducteurs (rondes, frélements et effleurements, ou
fréquentation de cavités).

Par ailleurs, le contexte forestier dans lequel se trouvent les trois batiments est plutdt

d®f avor abl e 7 |l i nstall ation de martinets ou doh

Aucune autre esp ce ddoi seaux noa ®t ® observ®
batiments. Aucune nidification ne semble donc les concerner.

4.4, CHIROPTERES

Les prospections diurnes r®al i s®es en journ®e
03/07/2024 ont permis de mettre en évidence la présence de chiroptéres en gite.

9 individus de Petit rhinolophe ( Rhinolophus hipposideros ) ont été observés dans le

batiment nord des Eymars et 44 individus suppl ®mentaires (
observés dans le batiment des Réaumes, pour un total de 53 individus. Ce dernier

batiment hébergeait également un individu de Grand rhinolophe ( Rhinolophus
ferrumequinum ). Des femelles gestantes de Petit rhinolophe ont été observées dans

|l es deux bO©ti ments abritant des chiropt res, s a
défini. Le Petit rhinolophe se reproduit donc au sein des batiments du complexe de

Saint-Andr ® dO6Embr un.

Le batiment sud des Eymars ndabr i tai't pas de <chiropt res |
03/ 07/ 2024. Cependant aux vues de | dabondance
combles du boO©ti ment, nous consid®rons quadi l fai
autres batiments.

© Vincent Robert — Asellia 2024

Batiment des Réaumes présentant une importante colonie de Petit rhinolophe dans les combles et les salles du premier étage.
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© Vincent Robert - Asellia’ 2024

Batiment nord des Eymars et colonie de Petit rhinolophe

Y&l Vincent Robert — Asellia 2024

Batiment sud des Eymars présentant du guano

D Vincent Robert - Asellia 2024 © Vincent Robert - Asellia 2024

Observations de chiroptéreSource Préliagnosticdcologiqué Juillet 2024

La sortie de g ' te cr®pusculaire nbéaura pas per mi
concernant les Chiroptéres.

On notera la présence de plusieurs arbres remarquables aux abords du batiment
des R®aumes, avec des potentialit®s ddaccuei l en

cité 70
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© Vincent Robert ~ Asellia 2024 © Vincent Robert - Asellla 2024

LEGENDE

Chiroptéres
® Grandrhinolophe
Petit rhinolophe

O Traces de guano

Potentialités en gite bati

A Trésforte

Potentialités en
gite arboricoles

’ Forte
& Modére
Q Faible
50 100 m

Sources: Orthophatographie, IGN Géoportail 2023
Cartographie: ASELLIA, 2023

Synth se des r ®sul t atisSoureRrdiagiogtic éeologiquieJailietr2@24 c hi r opt

Les enjeux liés aux chiroptéres au niveau du réseau de gites constitué par les 3
batiments sont donc évalués comme trés forts.
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4.5. HORE ET HABITATS NATURELS

La liste des espéces floristiques inventoriées est donnée dans le pré -diagnostic
écologique de Juillet 2024 annexé a  u présent rapport

45.1 BATIMENT NORD DEEYMARS

Le bOti ment sdinclut dans wune trame foresti r

Erable champétre, Pin sylvestre, Pin noir). Un linéaire de de Tilleuls tomenteux est
présent devant le batiment, au niveau de la terrasse. Quelques Hétres et Noisetiers
sont également présents. Les enjeux de préservation pour ces habitats sont
localement réduits.

Dynamique forestiére importante autour du batiment nord des EBuoarse Préliagnostic écologiquieJuillet
2024

4.5.2 BATIMENT SUD DEEYMARS

Les abords du batiment sont occupés par une végétation de type plutdt rudérale
thermophile ainsi que des bosquets arbustifs de jeunes Frénes élevés, Lilas.

Le boisement directement alentour est dominé par le Pin noir.

cité 8
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Zone rudérale thermophile, fourrés et boisement de pins autour du batiment sud désSeymea $ré
diagnostic écologiguieJuillet 2024

45.3 BATIMENT DESREAUMES

Le devant du batiment est occupé par une prairie plutdét mésophile entretenu
(p©t ur ®e ou fauch®e) plant®e ddarbres fruitiers
sont fortement remarquables.

Le bOti ment est entour® par ses c!t®s et - | 6a
ddbune jeune v®g®tation arbor®e en pleine dynam
sanguin, Lila. Le boisement de la partie supérieure est dominé par le Pin noir et le Pin

sylvestre.

cité 9
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Prairie de type mésophile et arbres fruitiers devhétitsei Source Préliagnostic écologiquieduillet 2024

Aucune esp ce veg®t al e patri moni al e ndest conn
b©ti ments ou nda ®t® identifi®e | ors du passage

Les enjeux pour la flore et les habitats naturels sont globalement réduits pour les

terrains jouxtant les batiments, en dehors des arbres remarquables présents sur la

pl atefor me devant | e boOoti ment des R®aumes.
communautaire nda ®t ® identifi ®.

4.6. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Lors de | d®l abor at6iunecartewes Bdntlbuités col@gljdes a été
réalisée.

La définition des corridors s'appuie sur les lisiéres reliant des espaces ouverts,
éléments paysagers préférentiels pour le déplacement de nombreuses espéces, en
particulier les chauves -souris.
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